BEBAUUNGSPLAN

W PAUNZHAUSEN SUD "

M1 : 1000

DER GEMEINDE PAUNZHAUSEN LKR. FREISING
fiir die F1.Nr. 167/1, 168,171/Teil, 172, 181, 182/Teil,183,184/1

Gemarkung Paunzhausen

Die Gemeinde
PAUNZHAUSEN

erlaflt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,2a, 8 und
9 des Bundesbaugesetzes - BBauG - des Art. 91 der Bayerischen
Baucordnung - BayBO - und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.



A. FESTSETZUNGEN

1.0 GELTUNGSBEREICH

B e — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
.1 Das Bauland ist ein nach § < BauNVO
.0 MAS5S DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 I Zahl der VollgeschoBe z.B. 1 VollgeschoB
1X Zahl der VollgeschoBe z.B. 2 VollgeschoBe als Hochst-
grenze (bei Doppelhiusern jeweils gleiche VollgeschoBe)

3.2 Fir Balkone, Loggien, Treppenzugédnge, Erker, Dachvorspringe und
Vordacher ist eine Baugrenziberschreitung von max. 2 m, fiir Sicht-
schutzblenden max. 4 m moglich.

3.3 Als MaB der baulichen Nutzung werden festgesetzt
bei T GRZ max. 0.3

GFZ max. 0.5
bei II GRZ max. 0.3
GFZ max. 0.6

3.4 Fl&achen von in Gebidude integrierten Garagen und Loggien werden nicht
auf die zulidssige GeschoBflache angerechnet.

3.5 Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO
sind zugelassen:

Gartenhguschen in Holzbauweise mit Dachdeckung wie Hauptgebiude,
max. 15 cbm umbauter Raum und Holzpergolen.

3.6 Abstandsflachen entsprechend den eingetragenen MafBen bis zur Grund-
stlcksgrenze bzw. nach BayBC.

4.0 BAUGRENZE
SEEEEsTE————— Baugrenze

.0 BAULICHE GESTALTUNG
.1 Im gesamten Baugebiet sind fiir Haupt-und_ Nebengebdude nur geneigte
Diacher mit einer Dachneigung von 40 - 45 zuldssig.
5.2 Max. Umfassungswandhohe bvei
a) I: hangseitig: 3.45 m
talseitig: Traufhoche hangseitig bis gewachsenem Boden
b) II: talseitig: 6.20 m
hangseitig: Traufhthe talselig bis gewachsenem Boden
c) I - II: hangseitig: 3.45 m
talseitig: 6.20m
5.3 > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
.4 Die zusammenhdngende Gebidudeldange mull gegeniiber der Gebdudebreite
iiberwiegen,

5.5 Fur AuBenwidnde sind verputzte, gestrichene Mauerflidchen und holzver-
schalte Flachen zugelassen. Dachdeckung: Rote Ziegeldeckung.
Stellplatze fur bewegliche Abfallbehilter miissen liberdacht werden.
Einfriedungen sind als hinterpflanzte Drahtziune mit max. 1.0 m
Hohe zugelassen. Insoweit an ¢ffentlichen Verkehrsfldchen Ziune
errichtet werden, sind diese als Staketenzdune auszubilden.

5.8 Die Errichtung von auBen sichtbaren Antennen ist unzulidssig

sobald- Kabelanschlufl angeboten wird.



5.9 Die Elektroverteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der Ver-

kehrssicherheit auf Privatgrund gestellt und
sind zu dulden.



.10 Grenzgaragen und Doppelhiduser sind baulich und gestalterisch
ginander anzupassen und in der Dachform anzugleichen.

6.0 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

L1 Fahrbahn und Gehweg als verkehrsberuhigte
- — - WohnstraBle mit mind. 4.5 m breiter Fahrbahn

.2 StraBenbegrenzungslinie

7.0 GARAGEN

e Flzche fiur Garagen

Garagen missen mit ihrer Einfahrtsseite mind. 5 m von der
Straflenbegrenzungslinie entfernt sein.

.3 Kellergaragen mit Rampen iiber 10 % Neigung sind nicht zugelassen.

0 VERMASSUNG

o MaBzahl in Metern, z.B. 5 m
.0 GRUNORDNUNG
1 - : Offentliche Griinfldche mit Kinderspielplatz
.2 T private Grunfliache entlang der Strafle

S (Einfriedung an der StraBenseite und Auf-
stellen von Nebenanlagen und Milltonnen-
<:> <:) hduschen in dieser Fldche nicht erlaubt.)

zu pflanzende B&ume.

Auf den Baugrundsticken sind mindestens so viele Baume boden-
standiger Art zu pflanzen, daB im Verhdltnis zur Grundsticks-
grile auf jede angefangenen 200 gm Grundstiicksflidche 1 Baum kommt
(z.B. 4 Bzume auf ein Grundstiick von 715 gm). Dabei sind die Art.
71 ff. des Ausfithrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch vom

9. Juni 1899 (Grenzabstand von Bdumen, Striauchern usw,) zu
beachten.

-5 Baume entlang der StraBe nur
Aesculus carnea Rotblilhende Kastanie
Tilia intermedia

Acer platanoides Spitzahorn
sowie Birke Eberesche u.Rotdorn
Stammumfang mind. 25 bis 30 cm, Baumhthe 3.50 bis 5.00 m.

. B In den Grundstiicken sind vorzugsweise hochstammige Obstbzume
zu pflanzen.

.7 Die nach den Festsetzungen 9.4 bis 9.6 gepflanzten Biume sind
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefaliene Bzdume missen auf Kosten
der Eigentimer nachgepflanzt werden.

.8 Entlang der Wegeflachen diurfen geschnittene Hecken nur eine Hothe
von max. 2 m erreichen,

.9 Garagen und Miilltonnenhzuschen sind mit Efeu, Wildlem Wein oder
Knoterich wirkungsvoll einzugrinen.

.10 Sichtdreieck

= im Bereich der Sichtdreiecke hat Jjegliche
' Bepflanzung von iber 0.80 m Hohe iUber StraBen-
oberkante zu unterbleiben. Ausgenommen sind
hochstammige Bdume mit einem Astansatz iber
2.5 m bzw. bis auf 2.0 m ausgeschnitten.

15

AuBerdem dirfen in diesem Bereich weder genehmigungsfreie Bauten
errichtet noch sonstige Gegenstande Uber 1.0 m Hohe iber StraBen-
oberkante ninterstellt werden.



9.11 Durch die benachbarten Sport-und landwirtschaftlichen Fl&achen
kann es gelegentlich zu Liarm-und Geruchsbeldstigungen kommen.



B. HINWEISE

1.“\NV/’O\\~ bestehende Grundsticksgrenzen

2. Sk O aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

3. — . vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

4, z.B. 183 Flurnummern

5. ‘ Vorschlag fiir die Stellung von Gebduden
6, szzzz vorhandene Wohngebidude

7. vorhandene Nebengebidude

5 90
"~ T~ Hbhenschichtlinien 10. TR Trafo

9. Die Bauvorhaben sind durch enfsprechende Vorkehrungen gegen Hang- u.
Schichtwasser zu sichern,





